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Oleh : 

Vidya Ahyana 
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ABSTRAK 

Penelitian ini bertujuan untuk menguji dan mengevaluasi dampak kinerja keuangan 

perusahaan yang ditentukan oleh rasio Return on Assets (ROA), Return on Equity 

(ROE), dan Net Profit Margin (NPM), terhadap pertumbuhan laba pada perusahaan 

sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) antara 

tahun 2018 hingga 2022. Metode asosiatif dikombinasikan dengan pendekatan 

kuantitatif dalam penelitian ini. Selain itu, analisis data dilakukan terhadap 80 sampel 

yang telah dipilih menggunakan metode purposive sampling, yang kemudian di outlier 

untuk menghilangkan data ekstrim menggunakan boxplot pada software SPSS. 

Regresi linier berganda digunakan untuk menganalisis data sekunder, yaitu laporan 

keuangan dari perusahaan. Pengujian asumsi klasik dan hipotesis digunakan untuk 

mendukung hasil. Hasil analisis menunjukkan variabel ROA nilai thitung < ttabel (-0,598 

< 1,66940) dengan nilai signifikansi 0,552 > 0,05. Variabel ROE nilai thitung < ttabel 

(1,624 < 1,66940) dengan nilai signifikansi 0,109 > 0,05. Variabel NPM nilai thitung < 

ttabel (0,229 < 1,66940) dengan nilai signifikansi 0,820 > 0,05. Sementara itu, pada uji 

F tingkat signifikansi sebesar 0,039 < 0,05 dan nilai Fhitung < Ftabel (2,954 < 3,14). 

Artinya, secara parsial maupun simultan ketiga variabel memiliki pengaruh positif 

terhadap pertumbuhan laba perusahaan. Dari penelitian ini mengindikasikan bahwa 
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bisnis sektor properti dan real estate harus meningkatkan pemanfaatan aset dan 

efisiensi manajemen biaya untuk meningkatkan keuntungan. Hasil penelitian ini dapat 

menjadi referensi bagi investor dan pemangku kepentingan dalam pengambilan 

keputusan investasi yang lebih strategis. 

Kata Kunci: Return on Assets; Return on Equity; Net Profit Margin; Pertumbuhan 

Laba 
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The Effect of Corporate Financial Performance on Earnings Growth in Property 

and Real Estate Sector Companies 

Oleh : 

Vidya Ahyana 

 

Jurusan Akuntansi 

Fakultas Ekonomi dan Bisnis 

Universitas Tanjungpura 

 

ABSTRACT 

This study aims to test and evaluate the impact of a company’s financial performance 

determined by the ratio of Return on Assets (ROA), Return on Equity (ROE), and Net 

Profit Margin (NPM), on profit growth in property and real estate sector companies 

listed on the Indonesia Stock Exchange (IDX) between 2018 and 2022. The associative 

method is combined with the quantitative approach in this study. In addition, data 

analysis was carried out on 80 samples that had been selected using the purposive 

sampling method, which was then outlier to eliminate extreme data using a boxplot in 

SPSS software. Multiple linear regression is used to analyze secondary data, i.e. the 

financial statements of the company. Classical assumption and hypothesis testing are 

used to support the result. The results of the analysis showed that the ROA variable of 

the tcount value < ttable (-0,598 < 1,66940) with a significance value of 0,552 > 0,05. 

The ROE variable of the tcount value < ttable (1,624 < 1,66940) with a significance value 

of 0,109 > 0,05. The NPM variable of the tcount value < ttable (0,229 < 1,66940) with a 

significance value of 0,820 > 0,05. Meanwhile, in the F test, the significance level was 

0,039 < 0,05 and the Fcount value < Ftable (2,954 < 3,14). This means that partially or 

simultaneously the three variables have a positive influence on the company’s profit 

growth. This study indicates that businesses in the property and real estate sector must 
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improve asset utilization and cost management efficiency to increase profits. The 

results of this research can be a reference for investors and stakeholders in making 

more strategic investment decisions. 

Keywords: Return on Assets; Return on Equity; Net Profit Margin; Profit Growth 
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Pengaruh Kinerja Keuangan Perusahaan terhadap Pertumbuhan Laba pada 

Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate 

 

RINGKASAN 

1. Latar Belakang 

Pendaftaran perusahaan di Bursa Efek Indonesia (BEI) meningkatkan 

persaingan bisnis, termasuk di sektor properti dan real estate yang merupakan 

bagian penting dari perekonomian Indonesia. Untuk memaksimalkan 

keuntungan dan mencapai kinerja keuangan optimal, perusahaan perlu 

mengelola organisasi secara efektif. Faktor penting dalam mengukur kinerja 

keuangan adalah Return on Assets (ROA), Return on Equity (ROE), dan Net 

Profit Margin (NPM), yang mempengaruhi pertumbuhan laba. Penelitian ini 

bertujuan untuk menganalisis bagaimana ketiga indikator tersebut 

mempengaruhi pertumbuhan laba pada perusahaan sektor properti dan real 

estate yang terdaftar di BEI antara 2018 hingga 2022, di tengah tantangan pasar 

dan perubahan regulasi. Hasil penelitian ini diharapkan memberikan wawasan 

bagi pemangku kepentingan dalam pengambilan keputusan keuangan dan 

investasi di industri tersebut. 

2. Tujuan Penelitian 

Tujuan penelitian ini adalah untuk menganalisis pengaruh Return on Assets 

(ROA), Return on Equity (ROE), dan Net Profit Margin (NPM) terhadap 

pertumbuhan laba perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia (BEI) pada periode 2018-2022, baik secara individu 

maupun secara simultan. 

3. Metode Penelitian 

Penelitian ini menggunakan metode kuantitatif dengan pendekatan deduktif 

untuk menguji hipotesis mengenai pengaruh Return on Assets (ROA), Return on 

Equity (ROE), dan Net Profit Margin (NPM) terhadap pertumbuhan laba 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 
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(BEI) selama periode 2018-2022. Data yang digunakan berupa data sekunder 

yang diperoleh dari laporan keuangan perusahaan dan informasi terkait dari situs 

resmi BEI dan perusahaan. Analisis dilakukan dengan menggunakan teknik 

regresi linier berganda setelah melalui uji asumsi klasik, meliputi uji normalitas, 

multikolinearitas, heteroskedastisitas, dan autokorelasi. Sampel penelitian ini 

terdiri dari 67 perusahaan yang dipilih dengan teknik purposive sampling. Uji 

hipotesis dilakukan dengan uji t, uji F, dan uji koefisien determinasi (R²) untuk 

menganalisis pengaruh variabel independen terhadap variabel dependen. 

4. Hasil Penelitian 

Penelitian ini menguji pengaruh Return on Assets (ROA), Return on Equity 

(ROE), dan Net Profit Margin (NPM) terhadap pertumbuhan laba pada 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia. Hasil analisis deskriptif menunjukkan bahwa nilai variabel ROA, 

ROE, dan NPM memiliki variasi yang cukup besar. Uji asumsi klasik 

menunjukkan data berdistribusi normal, tidak terdapat multikolinearitas, 

heteroskedastisitas, atau autokorelasi. Uji regresi linier berganda menghasilkan 

persamaan yang menunjukkan bahwa ROA dan NPM memiliki pengaruh 

signifikan terhadap pertumbuhan laba, meskipun ROE tidak terbukti 

berpengaruh signifikan. Secara simultan, ketiga variabel ini mempengaruhi 

pertumbuhan laba dengan tingkat signifikansi 0,039. Koefisien determinasi 

menunjukkan bahwa variabel yang diuji hanya menjelaskan 12,3% dari variasi 

pertumbuhan laba, sedangkan sisanya dipengaruhi oleh faktor lain. Penelitian ini 

mendukung bahwa efisiensi dalam menghasilkan laba (ROA dan NPM) serta 

pengelolaan modal (ROE) berperan penting dalam mendorong pertumbuhan 

laba perusahaan. 

5. Kesimpulan dan Rekomendasi 

Penelitian ini menyimpulkan bahwa Return on Assets (ROA), Return on Equity 

(ROE), dan Net Profit Margin (NPM) memiliki pengaruh positif terhadap 

pertumbuhan laba perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia, dengan menunjukkan pentingnya efisiensi dalam penggunaan 
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aset, modal, dan pengelolaan biaya. Oleh karena itu, perusahaan di sektor ini 

perlu fokus meningkatkan ketiga aspek tersebut untuk mendorong pertumbuhan 

laba dan memberikan sinyal positif kepada investor. Rekomendasi penelitian ini 

adalah untuk memperluas cakupan variabel dan sektor yang diteliti, serta 

memperpanjang periode pengamatan untuk memperoleh pemahaman yang lebih 

komprehensif mengenai faktor-faktor yang mempengaruhi kinerja keuangan dan 

pertumbuhan laba perusahaan di berbagai industri. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Salah satu cara untuk memajukan pertumbuhan beberapa perusahaan di 

Indonesia adalah melalui pendaftarannya di Bursa Efek Indonesia (BEI). Hal ini 

menyebabkan semakin tajamnya persaingan antar bisnis. Perusahaan di industri 

properti dan real estate merupakan salah satu sektor perekonomian utama di Indonesia. 

Fitriaty & Saputra (2022), khususnya dalam memberikan kontribusi strategis pada 

pembangunan proyek komersial, perumahan, dan infrastruktur. 

Untuk memaksimalkan keuntungan bagi pemilik dan pemangku kepentingan 

adalah tujuan mengembangkan perusahaan sebagai perusahaan yang berorientasi pada 

keuntungan (Khasana, 2024). Untuk mencapai kinerja keuangan yang optimal 

diperlukan pengelolaan organisasi yang efektif. Kinerja keuangan suatu bisnis 

menawarkan data penting untuk perhitungan pajak, pengelolaan aset, dan pengambilan 

keputusan strategis (Auliyah & Saleh, 2024). Perusahaan dan organisasi sering kali 

mengevaluasi keberhasilan mereka dalam kaitannya dengan tingkat keuntungan; 

semakin banyak keuntungan maka semakin tinggi penilaian terhadap kinerja 

perusahaan. 

Selama periode 2018-2022, perusahaan sektor properti dan real estate 

mengalami dinamika yang signifikan, termasuk perubahan regulasi, fluktuasi pasar, 

dan faktor-faktor ekonomi makro. Masalah utama yang muncul adalah bagaimana 

Return on Assets (ROA), Return on Equity (ROE), dan Net Profit Margin (NPM) 

mempengaruhi pertumbuhan laba perusahaan dalam menghadapi tantangan tersebut. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengidentifikasi dan menganalisis hubungan antara 

variabel-variabel tersebut dengan pertumbuhan laba perusahaan. 

Indikator penting untuk mengevaluasi kesuksesan finansial bisnis dari waktu ke 

waktu adalah pertumbuhan laba (Lestari et al., 2020). Perusahaan di pasar properti dan 

real estate mempunyai tantangan untuk meningkatkan keuntungan ketika kinerja 

keuangannya tertinggal dari tren ekonomi. Dalam pasar yang sangat kompetitif saat 

ini, perusahaan properti dan real estate memerlukan keterampilan manajemen 
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keuangan yang kuat untuk mempertahankan dan bahkan meningkatkan pertumbuhan 

laba mereka. Merupakan praktik umum untuk mengevaluasi kesehatan keuangan 

perusahaan menggunakan indikator seperti Return on Assets (ROA), Return on Equity 

(ROE), dan Net Profit Margin (NPM). 

Menurut Islavella & Sari (2022), Return on Assets (ROA) merupakan suatu cara 

untuk mengukur kemampuan perusahaan dalam menghasilkan pendapatan dari 

seluruh asetnya. Pengembalian aset yang lebih tinggi menunjukkan penggunaan aset 

yang lebih efektif dan laju pengembangan laba yang lebih cepat. Penelitian 

sebelumnya menunjukkan bahwa Return on Assets berpengaruh positif terhadap 

peningkatan laba (Setyaningdiyah & Adiwibowo, 2023) (Riany et al., 2022). 

Penelitian lain menemukan bahwa Return on Assets tidak berpengaruh terhadap 

pertumbuhan laba (Handayani et al., 2021). 

Return on Equity (ROE) menghitung efisiensi perusahaan dalam mengubah uang 

pemilik menjadi keuntungan (Agustina, 2021), dimana tingkat pengembalian kepada 

pemegang saham dan laba yang diperoleh meningkat seiring dengan meningkatnya 

ROE. Penelitian yang dilakukan oleh Mulyani & Susianto (2021) menemukan bahwa 

Return on Equity berpengaruh positif dan signifikan terhadap pertumbuhan laba. 

Pengembalian Ekuitas parsial tampaknya tidak memiliki dampak nyata terhadap 

pertumbuhan laba, menurut penelitian (Riany et al., 2022) (Sihombing, 2022). 

Net Profit Margin (NPM) merupakan ukuran kemampuan perusahaan dalam 

mengubah penjualan menjadi laba bersih (Agustina, 2021). NPM yang tinggi 

menunjukkan bahwa perusahaan pandai mengendalikan pengeluaran, yang pada 

akhirnya meningkatkan keuntungan. Penelitian menunjukkan bahwa margin laba 

bersih merupakan salah satu faktor naiknya laba (Sihombing, 2022) (Susyana & 

Nugraha, 2021). Sebaliknya, penelitian menunjukkan bahwa Net Profit Margin tidak 

berpengaruh signifikan terhadap peningkatan laba (Setyaningdiyah & Adiwibowo, 

2023). 

Secara simultan Return on Assets, Return on Equity, dan Net Profit Margin dapat 

memiliki pengaruh signifikan terhadap pertumbuhan laba. Penelitian sebelumnya 

menunjukkan bahwa secara bersamaan, Return on Assets, Return on Equity, dan Net 
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Profit Margin berpengaruh terhadap pertumbuhan laba (Handayani et al., 2021). 

Sedangkan penelitian lain menyimpulkan tidak ada pengaruh secara signifikan pada 

variabel Return on Assets, Return on Equity, dan Net Profit Margin secara simultan 

terhadap pertumbuhan laba (Mursalin et al., 2024). 

Dengan menggunakan latar belakang dan referensi yang telah dibahas 

sebelumnya, penelitian ini bermaksud untuk mengidentifikasi dan menilai kembali 

dampak ROA, ROE, dan margin laba bersih terhadap pertumbuhan laba pada 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) 

mulai tahun 2018 hingga tahun 2022. Para pemimpin bisnis, investor, dan pihak lain 

di industri properti dan real estate dapat menggunakan hasil penelitian ini untuk 

memberikan informasi dalam manajemen keuangan dan keputusan investasi mereka 

dengan mendapatkan pemahaman yang lebih baik tentang faktor-faktor yang 

mendorong pertumbuhan laba. 

1.2 Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang yang telah dikemukakan, maka perumusan masalah 

dalam penelitian ini, antara lain: 

1. Bagaimana pengaruh Return on Assets (ROA) terhadap pertumbuhan laba 

perusahaan di sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) pada periode 2018-2022? 

2. Apakah Return on Equity (ROE) berpengaruh signifikan terhadap pertumbuhan 

laba perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) pada periode 2018-2022? 

3. Sejauh mana Net Profit Margin (NPM) mempengaruhi pertumbuhan laba 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

(BEI) pada periode 2018-2022? 

4. Apakah secara simultan Return on Assets (ROA), Return on Equity (ROE), dan 

Net Profit Margin (NPM) berpengaruh signifikan terhadap pertumbuhan laba 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

(BEI) pada periode 2018-2022? 
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1.3 Tujuan Penelitian 

Berdasarkan latar belakang dan rumusan masalah yang telah dikemukakan di 

atas, maka tujuan penelitian sebagai berikut: 

1. Untuk menganalisis pengaruh Return on Assets (ROA) terhadap pertumbuhan 

laba perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) pada periode 2018-2022. 

2. Untuk mengidentifikasi pengaruh Return on Equity (ROE) terhadap 

pertumbuhan laba perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia (BEI) pada periode 2018-2022. 

3. Untuk mengevaluasi pengaruh Net Profit Margin (NPM) terhadap pertumbuhan 

laba perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) pada periode 2018-2022. 

4. Untuk menganalisis pengaruh simultan antara Return on Assets (ROA), Return 

on Equity (ROE), dan Net Profit Margin (NPM) terhadap pertumbuhan laba 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

(BEI) pada periode 2018-2022. 

1.4 Kontribusi Penelitian 

Temuan penelitian ini diharapkan dapat memberikan kontribusi teoritis dan 

kontribusi praktis, antara lain: 

1.4.1 Kontribusi Teoritis 

Penelitian ini dapat memperkaya literatur tentang pengaruh variabel keuangan 

seperti Return on Assets (ROA), Return on Equity (ROE), dan Net Profit Margin 

(NPM) terhadap pertumbuhan laba perusahaan, khususnya dalam konteks industri 

properti dan real estate di Indonesia. Hasil penelitian ini juga dapat menjadi referensi 

untuk studi lanjutan yang lebih mendalam mengenai faktor-faktor yang mempengaruhi 

kinerja keuangan perusahaan di sektor ini atau industri lainnya, serta memberikan 

kontribusi dalam mengembangkan model analisis yang lebih aplikatif untuk 

perusahaan yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI). 
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1.4.2 Kontribusi Praktis 

Temuan penelitian ini dapat memberikan panduan bagi manajer dan pemilik 

perusahaan dalam mengelola aset, ekuitas, dan margin laba untuk meningkatkan 

kinerja keuangan dan pertumbuhan laba. Selain itu, hasil penelitian ini juga dapat 

membantu investor dan analis keuangan dalam mengevaluasi perusahaan di sektor 

properti dan real estate berdasarkan indikator-indikator keuangan yang relevan, 

sehingga mereka dapat membuat keputusan investasi yang lebih informasional. Lebih 

jauh lagi, dengan pemahaman tentang faktor-faktor yang mempengaruhi pertumbuhan 

laba, perusahaan dapat merumuskan strategi keuangan yang efektif untuk 

meningkatkan efisiensi operasional, mengoptimalkan penggunaan aset dan ekuitas, 

serta memperbaiki margin laba guna menghadapi tantangan pasar yang semakin 

kompetitif. Dengan demikian, penelitian ini diharapkan memberikan kontribusi yang 

signifikan dalam perkembangan ilmu manajemen keuangan, serta mendukung 

pengambilan keputusan yang lebih tepat oleh para pemangku kepentingan di industri 

properti dan real estate di Indonesia. 

1.5 Gambaran Kontekstual Penelitian 

Gambaran kontekstual dari penelitian di atas adalah analisis tentang faktor-

faktor yang mempengaruhi pertumbuhan laba perusahaan sektor properti dan real 

estate di Indonesia, khususnya yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) pada 

periode 2018 hingga 2022. Dalam konteks ini, penelitian ini berfokus pada pengaruh 

tiga rasio keuangan utama, yaitu Return on Assets (ROA), Return on Equity (ROE), 

dan Net Profit Margin (NPM) terhadap pertumbuhan laba perusahaan. 

 

 

 

 

 

 


